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K bodu 3. Rekonstrukce vnéjsiho plasté bytového domu

A)

Informace k vli vlastnikti bytovych jednotek vyjadiené pisemnym prohlasenim

Na zakladé pribéhu shromazdéni vlastnikl konaného dne 16. prosince 2010 byla
vyborem spolecenstvi v prvnim ctvrtleti r. 2011 zorganizovdna akce, cilem které bylo
ziskani informace, jak velkd cast vlastnikd bytovych jednotek souhlasi s komplexni
rekonstrukci vnéjSiho plasté bytového domu, a pfipadné i poskytnuti mandatu
predsedovi VS k zastupovani souhlasicich vlastnik( pfi hlasovani v uvedenych vécech na
shromazdéni vlastnikl a v pfipadném fizeni o vydani stavebniho povoleni.

Pfedseda VS zpracoval pro vlastniky bytovych jednotek komplexni podklady pro
rozhodnuti ve véci zatepleni obvodového plasté domu, rekonstrukce balkond, vymény
doposud nevyménénych oken a zplsobu financovani formou bankovniho uvéru.
Zakladem pro vyhotoveni podkladd byla dokumentace pfipravend pro Shromazdéni
vlastnikd, kterd byla doplnéna o podrobnéjsi udaje, vypoctové tabulky apod. Soucasné
predseda VS pfipravil i odpovidajici souhlasna prohlaseni a plné moci pro zastupovani na
shromazdéni vlastnikl a pripadné fizeni o vydani stavebniho povoleni.

Ke dni zpracovani tohoto dokumentu poskytli souhlasné pisemné prohlaseni vlastnici
bytovych jednotek se 77,882 % podilovych jednotek. Tento pocet staci pro odsouhlaseni
provedeni vsech projednavanych bod(.

Vzhledem ke znovuotevieni dotacniho programu Novy panel vSak vybor spolecenstvi
povaZuje za vhodné, aby doslo ke schvaleni vSech uvedenych bod( i formou hlasovani na
Shromazdeéni vlastnik(, které je za timto Gcelem svolano.

V prlibéhu rozhovord s jednotlivymi vlastniky bytovych jednotek se ¢lenové vyboru
setkali s nékolika mylnymi zavéry, pfip. s neporozuménim nékterych souvislosti. Vybor
spolecenstvi proto povazuje za nezbytné tyto mylné zavéry a omyly vysvétlit:

Omyl €. 1) Je lepsi postavit nejprve vlastni kotelnu a teprve pak zateplovat dim
Spotieba tepla za predchozi roky

2010 3508 GJ
2009 3426 GJ
2008 3432G)

Bez provedeni zatepleni domu bychom museli vystavét kotelnu dimenzovanou na
pfiblizné 3.700 GJ. Ackoliv predpokladame, Ze jiz z rekonstrukce stfechy a zatepleni
stropu suterénu uspofime pfiblizné 10% spotifeby tepla, na druhou stranu musime
pocitat s rezervou pro pripad chladnéjSich zim.

PFi komplexnim zatepleni bytového domu, ¢imZ dojde k Uspofe spotieby tepla priblizné
0 35%, bude redlna spotreba Cinit 2.250 GJ; s 10% rezervou by tedy kotelna méla byt
dimenzovéana na spotrebu 2.500 GJ.

V ptipadé, Ze by doslo nejprve k vystavbé kotelny a teprve nasledné k zatepleni, byla by
kotelna po provedeném zatepleni o 45% kapacity pfedimenzovana. Dle nazoru, ktery
zastava vybor spolecenstvi, je zbytecné stavét kotelnu, ktera by méla zbytecné vysoky
vykon.



v

Omyl ¢. 2) Vystavba kotelny neni Zadny problém

Vystavba kotelny je daleko vétsi administrativni problém, nez je zatepleni, rekonstrukce
stfechy nebo rekonstrukce balkon(. Kotelnu, vzhledem k velikosti naseho bytového
domu a nizké vysky suterénu, totiz neni mozné umistit v suterénu. Jediné misto se nabizi
ve dvornim traktu bytového domu vedle koldren. V takovém pfipadé je ale zapotiebi
souhlasu nejen viech vlastnikl bytovych jednotek, ale i vSech majiteld pozemkd, které
s nasim pozemkem sousedi. Pokud se ani my, vlastnici bytovych jednotek nejsme schopni
shodnout na zatepleni domu, pak Ize téZko predpokladat, Zze vyslovi souhlas s vystavbou
kotelny nasi sousedé — vlastnici domuU na ulici Jecminkova — zvlasté pokud pro né bude
kotelna predstavovat zdroj znecisténi ovzdusi. Lze divodné predpokladat, Ze pouze
proces schvalovani vystavby kotelny zabere i nékolik let.

Omyl €. 3) Vybor ma predstavit vice nez jedno feSeni daného problému

Vystavba kotelny je daleko vétsi administrativni problém, nez je zatepleni, rekonstrukce
stfechy nebo rekonstrukce balkon(. Kotelnu, vzhledem k velikosti naseho bytového
domu a nizké vysky suterénu, totiz neni mozné umistit v suterénu. Jediné misto se nabizi
ve dvornim traktu bytového domu vedle kolaren. V takovém pfipadé je ale zapotrebi



B) Dotacni program Novy panel

Na zacatku dubna 2011 byl znovu otevien dotacni program Novy panel. Tento dotacni
program poskytuje dotaci na Uroky hrazené z Gvérl na rekonstrukci bytovych doma.

Vyse dotace ¢ini 2,5% — 4% body, pficemz nase Spolecenstvi je se zamyslenym rozsahem
rekonstrukci schopno ziskat dotaci ve vysi minimalné 3%. Aktudlné predseda VS jedna o
naplnéni podminek pro ziskani dotace 4%.

Co to znamena? V pfipadé, Ze Spolecenstvi vlastnikll bude rekonstrukci financovat
z Uvéru s roc¢nim udrocenim 4,6%, pak v pfipadé Uspésné zadosti do programu Novy panel
mUlZeme nazpét ziskat 3%, v idedlnim pripadé az 4%. Tj. pokud by spolecenstvi na Urocich
za urcité obdobi zaplatilo 1.000.000 K¢, dostaneme nasledné ze statniho rozpoctu zpét
652.174 K¢ pti dotaci 3% nebo 869.565 K¢ pfi dotaci 4%.

dokumenty nezbytné pro zapojeni do programu Novy panel:

- energeticky audit bytového domu (mame k dispozici)

- projektova dokumentace (mame k dispozici)

- stanovisko poradenského mista ke splnéni podminek pro poskytnuti podpory
v programu Novy panel (v feseni)

- Uvérova smlouva (v jednani)

- stavebni povoleni pro ¢innosti, které podléhaji stavebnimu povoleni (tyka se zvétseni
balkon()

Sance na ziskani dotace z programu Novy panel je vysoka, zaleZi viak na rychlosti. MoZné
komplikace olekdavame zejména v otazce rekonstrukce balkonl, kterd je zdavisld na
vystaveni stavebniho povoleni. Bez stavebniho povoleni nelze Zadost o dotaci z programu
Novy panel ani podat. V pfipadé pouhé opravy stavajicich balkon mizZeme ziskat dotaci
pouze 2,5 %.

C) Schvaleni vymény oken

Vybérové fizeni na dodavatele oken bylo vypsano pro dodavatele oken z profill
Deceuninck Eforte a REHAU GENEO MD, ktefi disponuji vlastni vyrobou, tj. nejedna se o
zprostredkovatele, ktefi nakupuji okna od vyrobcu.

Parametry oken:

okno typ 1a — v bytovych jednotkach, orientace SV (ulice) — po¢et min. 67
profil ramu oken: Inoutic Eforte nebo REHAU GENEO MD s termomodulem
sklenéné vyplné: trojsklo s teplymi plastovymi meziokennimi ramecky s minimalni tloustkou
16 mm (napf. Swisspacer V)
meziskelni prostor vyplnény argonem nebo kryptonem
soucinitel prostupu tepla Ug<0,7 W/m’K
svételna propustnost TL = 70% (maximalizovat kvali orientaci na SV)
S ohledem na orientaci okna do hlu¢né ulice (privadéc k dalnici) musi byt okno zarazeno do
tfidy hlukového Gtlumu min. TZI 4 (dle CSN 730532) nebo alespori minimalné do tfidy
hlukového Utlumu SKK 3 (dle DIN 4109).

okno typ 1b — v bytovych jednotkach, orientace JZ (dvir) — pocet min. 125
profil ramu oken: Inoutic Eforte nebo REHAU GENEO MD
sklenéné vyplné: trojsklo s teplymi plastovymi meziokennimi ramecky s minimalni tloustkou
16 mm (napf. Swisspacer V)
meziskelni prostor vyplnény argonem nebo kryptonem



soucinitel prostupu tepla Ug < 0,6 W/m’K
svételna propustnost TL > 70%
Pozadavek na zarazeni do tfidy hlukového Gtlumu neni stanoven.

okno typ 1c — spolecné prostory - koc¢arkarna, orientace JZ (dvir) — pocet 9
profil rdmu oken: Inoutic Eforte nebo REHAU GENEO MD
sklenéné vyplné: trojsklo s teplymi plastovymi meziokennimi ramecky s minimalni tloustkou
12 mm (napft. Swisspacer)
meziskelni prostor vyplnény argonem
1 sklo mléc¢né nebo jinak strukturované (neprihledné)
vnéjsi sklo opatfeno bezpecnostni folii proti rozbiti
soucinitel prostupu tepla Ug<0,9 W/m’K
PoZadavek na svételnou prostupnost neni stanoven.
Pozadavek na zarazeni do tfidy hlukového Gtlumu neni stanoven.

sestava okno+balkon typ 2a — v bytovych jednotkach, orientace SV (ulice) — po¢et min. 52
profil rdmu oken: Inoutic Eforte nebo REHAU GENEO MD
sklenéné vyplné: trojsklo s teplymi plastovymi meziokennimi ramecky s minimalni tloustkou
16 mm (napf. Swisspacer V)
meziskelni prostor vyplnény argonem nebo kryptonem
soucinitel prostupu tepla Ug < 0,7 W/m’K
svételna propustnost TL > 70% (maximalizovat kvali orientaci na SV)
S ohledem na orientaci sestavy do hlu¢né ulice (pfivadéc k dalnici) musi byt okno zatazeno do
tfidy hlukového Gtlumu min. TZI 4 (dle CSN 730532) nebo alespori minimalné do tfidy
hlukového Gtlumu SKK 3 (dle DIN 4109).

sestava okno+balkon typ 2b —v bytovych jednotkach, orientace JZ (dvir) — pocet min. 37
profil rdmu oken: Inoutic Eforte nebo REHAU GENEO MD
sklenéné vyplné: trojsklo s teplymi plastovymi meziokennimi rdmecky s minimalni tloustkou
16 mm (napt. Swisspacer V)
meziskelni prostor vyplnény argonem nebo kryptonem
soucinitel prostupu tepla Ug < 0,6 W/m’K
svételna propustnost TL > 70%
Pozadavek na zarazeni do tfidy hlukového Gtlumu neni stanoven.

okno typ 3a — spolecné prostory — chodba a komory, orientace SV (ulice) — pocet 63
profil rdmu oken: Inoutic Eforte nebo REHAU GENEO MD
sklenéné vyplné: trojsklo s teplymi plastovymi meziokennimi ramecky s minimalni tloustkou
12 mm (napf. Swisspacer)
meziskelni prostor vyplnény argonem
soucinitel prostupu tepla Ug<0,9 W/m’K
Pozadavek na svételnou prostupnost neni stanoven.
Pozadavek na zarazeni do tfidy hlukového Gtlumu neni stanoven.

okno typ 3b —spolecné prostory - komory, orientace JZ (dvir) — pocet 9
profil rdmu oken: Inoutic Eforte nebo REHAU GENEO MD
sklenéné vyplné: trojsklo s teplymi plastovymi meziokennimi ramecky s minimalni tloustkou
12 mm (napf. Swisspacer)
meziskelni prostor vyplnény argonem
1 sklo mlé¢né nebo jinak strukturované (neprihledné)
vnéjsi sklo opatfeno bezpecnostni folii proti rozbiti
soucinitel prostupu tepla Ug<0,9 W/m’K
PoZadavek na svételnou prostupnost neni stanoven.
Pozadavek na zarazeni do tfidy hlukového Gtlumu neni stanoven.



Dne 23.12.2010 proved| vybor spolecenstvi otevieni dorucenych obalek s cenovymi
nabidkami. Nejlepsi ceny uvedené v nabidkach byly vyrazné niz$i nez ceny uvedené
v pfedbéinych kalkulacich (viz zapis zjednani vyboru spoledenstvi dne 23.12.2010).
Celkové ndklady na vyménu oken v jednotlivych bytech by tak klesly v rozsahu minimalné
0 3.300 K¢ (u b.j. 1+1) aZ 6.700 K¢ (u b.j. 3+1) oproti cenam, které byly prfedstaveny na
Shromazdeéni vlastnik( dne 16. prosince 2010.

Maximalni naklady na vyménu oken v bytovych jednotkach:

bytova jednotka 1+1 29.000 K¢ (ptvodni cena 32.300 K¢) rozdil 3.300 K¢
bytova jednotka 2+1 prizemi 39.000 K¢ (plivodni cena 44.100 K¢) rozdil 5.100 K¢
bytova jednotka 2+1 (58) 42.000 K¢ (phvodni cena 47.000 K¢) rozdil 5.000 K¢
bytovd jednotka 2+1 (49) 41.000 K¢ (pavodni cena 47.000 K¢) rozdil 6.000 K¢
bytova jednotka 3+1 55.000 K¢ (plivodni cena 61.700 K¢) rozdil 6.700 K¢

Vybér dodavatele a pfehled nakladd na vyménu oken

Vitéz vybérového fizeni zatim nebyl vyhlasen; vyhlaseni vitéze bude provedeno teprve po
pripadném schvdleni zatepleni obvodového plasté bytového domu, vymény doposud
nevyménénych oken bytového domu, a to jak ve spolecnych prostorech domu, tak i
v bytovych jednotkach, a po schvaleni zplsobu financovani uvedenych stavebnich praci.

Zainteresovanost vSech vlastnik( bytovych jednotek na vyméné doposud nevyménénych
oken

Dle prohlaseni vlastnika bytového domu, kterym byly bytové jednotky v nasem bytovém
domé vymezeny, jsou okna bytovych jednotek spole¢nou casti domu. K vlastnictvi
bytové jednotky totiz patfi pouze vnitini strana vnéjsich oken.

Je nutno si uvédomit, Ze vyména doposud nevyménénych oken se dotyka kazdého
z vlastnik( bytovych jednotek, a to i téch, ktefi si jiz okna vyménili a maji za to, Ze si o
vyméné starych oken musi rozhodovat pouze pfislusni vlastnici bytovych jednotek
s nevyménénymi okny. Zakonny systém rozucétovani nakladl na teplo totiz zvyhodriuje ty
vlastniky se starymi okny, ktefi logicky protopi vice tepla, pfed vlastniky bytovych
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vlastnikim se starymi okny mohou rozucétované naklady na vytapéni snizovat na ukor
vlastnik( s novymi okny, kterym se naklady na vytdpéni naopak vypoétem mohou
zvySovat! Modelovy priklad je uveden v pfiloze €. 4 téchto podkladd.

Zpusob financovani vymény oken

Okna ve spolecnych ¢astech domu (okna v kocarkarnach, v mistnostech sklepnich kéji a
v mezipatrech bytového domu) budou financovény z fondu oprav, a to viemi vlastniky
dle jejich podilli na spoleénych ¢astech domu.

Okna v bytovych jednotkdach budou financovat pfislusni vlastnici bytovych jednotek.
Nakup oken provede spolecenstvi a prislusni vlastnici bytovych jednotek, ve kterych bude
vyména oken provadéna, mohou zaplatit vyménu oken jednorazové v celé castce nebo
mohou pofizeni oken spldcet zvysenym prispévkem do fondu oprav. Ve druhém pfipadé
by okna byla placena z Uvéru, ktery si spolecenstvi na zatepleni bytového domu vezme
(pokud bude schvalen), a proto by vlastnici byly zatizeni pomérnou &asti Grokd. Urokova




mira by se méla pohybovat ve vysi cca. 4,6 % p.a., v pfipadé dotace z Nového panelu by
se jednalo o Urokovou sazbu 0,6 % p.a.

Splatkovy kalendar by byl stanoven individudlné na zadkladé dohody mezi vlastnikem
(vlastniky) bytové jednotky a spolecenstvim.

Orientacdni vyse splatek:

bytova jednotka 1+1 29.000 K¢ Slet- 542K¢/ M 10let-302 K¢/ M
bytova jednotka 2+1 pfizemi  39.000 K¢ Slet- 729K¢/ M 10 let - 406 K¢/ M
bytova jednotka 2+1 (58) 42.000 K¢ Slet- 785K¢/ M 10 let-437KE/ M
bytové jednotka 2+1 (49) 41.000 K¢ Slet- 766 K¢/ M 10 let-427 K¢/ M
bytova jednotka 3+1 55.000 K¢ Slet-1028 K¢/ M 10let-573 K¢/ M

e Predpokladany termin realizace:

- okna spole¢nych prostor konec Unora a prvni polovina bfezna 2011
- okna bytovych jednotek konec bfezna 2011 po otepleni



D) Rekonstrukce balkont / lodZii

e Hlavnimi dGvody pro provedeni jakékoliv rekonstrukce balkon( jsou:

- planované zatepleni obvodového plasté domu — aktudlni hloubka balkon( je 90 cm.
Zateplenim obvodového plasté o cca. 15 cm by se jejich hloubka sniZila na 75 cm a
balkony by ztratily jakékoliv moznosti vyuziti. Proto by mélo dojit k takové upravé,
ktera by zvétsila jejich plochu a tedy i moznosti vyuZiti.

- celkova revitalizace domu — pokud se ndm podati opravit a zateplit cely diim, staly by
se balkony ponechané vsoucasném stavu prvkem, ktery by hyzdil dim a
znehodnocoval hodnotu provedenych uUprav. Pfedpokladame, Ze provedenim uprav
by se méla trini hodnota bytovych jednotek zvysit v priiméru o 200.000 K¢.

e Téma rekonstrukce balkonl bylo mezi jednotlivymi vlastniky a uZivateli bytovych
jednotek hodné diskutovano a clenové Vyboru spolecenstvi ziskali v pribéhu letnich
mésicli nékolik podnétl a dotazd na zp(lisob jejich feseni. Nejdllezitéjsi jsou:

- zajisténi dostateéné svételné propustnosti skrz balkont / lodZii — v sou¢asné dobé se

staré balkony na panelovych domech nejcastéji rekonstruuji nahrazenim betonovymi
lodzZiemi.

Nékolik vlastnik(l upozornilo na skutecnost, Ze betonové konstrukce tim, Ze
nepropoustéji svétlo, vyrazné snizuji miru osvétleni mistnosti, ke kterym lodzie



pfiléhaji. Tato skutecnost by negativné ovlivnila zejména ty bytové jednotky, které
maji balkony smérované do ulice, tj. na severo-vychod.

- vyuZiti stavajicich balkonl pro vystavbu novych — ¢asto se opakoval i poZadavek na
zachovani stavajicich presazenych panell jako zakladu pro vystavbu novych balkond.
Vlastnici bytovych jednotek se obvykle obavali pfipadného odfezavani panell
a moznosti potencidlniho naruseni statiky obvodovych zdi.

- pfipravenost nové zrekonstruovanych balkonl / lodZii na mozné budouci zaskleni —
nékolik majiteld bytovych jednotek si v minulosti provedlo zaskleni balkon(. Je
zfejmé, Ze i po provedeni rekonstrukce budou chtit tito majitelé opét balkony zasklit
a uzavrit. Proto by mély byt balkony / lodZie feSeny tak, aby je bylo mozné snadno
dovybavit napf. posuvnymi sklenénymi panely.

- balkony pro bytové jednotky v pfizemi — vétSina majitel( bytovych jednotek v prizemi
vyjadrila jednoznacny zajem, aby byly k jejich bytovym jednotkam balkony / lodzZie
pfistavény.

Vsechny tyto zakladni, ale i méné zasadni, poZadavky a podnéty byly pfedany projekéni
kancelafi, aby nasla vyhovujici feseni.

Z pohledu architektonického pak vyplynul jesté pozadavek na celkovou vzdusnost feseni.
e Redeni:
Stavajici panely balkon( budou nastaveny ocelovou konstrukci ve tvaru pismene U. Tato

konstrukce bude ukotvena do svislych paneld domu, stejné jako zabradli, které bude
dalsim nosnym a opérnym prvkem novych balkond.

nové pridana konstrukce

7 | 777

Stdvajici panely balkon( budou aZ po ocelovou konstrukci dobetonovéany a prodlouzeny o
cca. 45 cm. Vzhledem k zatepleni tak budou balkony realné zvétSeny o 30 cm do hloubky
(15 cm odebere zatepleni obvodového plasté).

Rohy ocelové konstrukce budou z divodu statiky propojeny ocelovymi sloupky. K témto
ocelovym sloupklm pak bude mozZné uchytit pfipadné zaskleni balkond.

Vnéjsi bocnice balkonl budou feseny z ¢irého bezpecnostniho skla, ohradka zabradli
bude fesena z poloprihledného barevného bezpeénostniho skla, rozdéleni mezi balkony
na severo-vychodni strané domu bude provedeno z bilého matného bezpecnostniho skla.



Graficka vizualizace Feseni balkonti

Reseni by mélo celkové pusobit vzduinéjsim a odlehéenéjiim dojmem ne? standardni
feSeni pomoci betonovych bocnic.

Reseni jednotlivych podnétd :

- zajiSténi_dostateéné svételné propustnosti skrz balkond / lodZii — feSeni bocnic
z ¢irého skla misto betonovych bocnic zajisti dostatecny prostup svétla nejen na
balkony, ale i do prilehlych mistnosti bytovych jednotek. Stejné tak poloprihledné
fesena vypln zabradli omezi prlnik svétla méné neZ plné drevéné nebo betonové
dilce.

- vyuZiti stavajicich balkonl pro vystavbu novych — predloZené feSeni splfiuje tento
poZadavek. Nedojde tak k odfezavani balkon(, které by bylo nevyhnutelné, pokud
bychom instalovali standardni betonové lodzie.
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- pfipravenost nové zrekonstruovanych balkont / lodZii na mozné budouci zaskleni —
obdélnikové reseni balkond umoznuje jednoduché zaskleni pouze celni strany lodzie.
Vyhodou feseni je, Ze v bocnicich ani v prednim zabradli nejsou Zadné mezery, které
by bylo potfeba dodatec¢né utésrovat.

- balkony pro bytové jednotky v pfizemi — montdz zcela novych balkonl pro bytové
jednotky v ptizemi je technicky mozna pouze pfi pouziti dodatecnych podpér
umisténych ve vnéjsich rozich balkon(i a ukotvenych do zemé. Po statické strance
totiz chybi konstrukce presazeného panelu, které jsou v ostatnich patrech domu.
Kvali kotveni podpér do zemé by vSak muselo vystavéni balkonl predchdazet uzemni
rozhodnuti, coz je otdzka minimalné 6-8 mésicl. S prfihlédnutim jesté
k bezpecnostnim rizikim vyplyvajicim z pfilis nizko umisténych balkond je otazkou,
zda-li balkony vybudovat. Tato otdzka by méla byt predmétem diskuze na
Shromazdéni vlastnik(.

Administrativni prekazky :

Z jednani predsedy VS a zastupcl projekcni kanceldre se stavebnim Uradem Méstského
Uradu Prostéjov vyplynulo, Ze v pfipadé, Ze dojde krozsiteni pUdorysu balkon(
(a to bez ohledu na to, zda-li dojde k prodlouzeni balkon(i nebo dojde k Uplné vyméné za
lodzie), musi na takovou Upravu byt vydano stavebni povoleni. Stavebni povoleni lIze u
stavebniho urfadu Méstského ufadu Prostéjov ziskat pouze pfi 100% souhlasu vSech
spoluvlastnik

Jednd se o nestandardni poZadavek, protoZe v souc¢asné dobé u stavebnich uradu jinych
mést a povérenych obci, postaCuje pouze vétSinovy souhlas vlastnik( dle pfislusnych
ustanoveni stanov spolecenstvi. Nasledné je Gcastnikem fizeni spoleéenstvi vlastnik( jako
celek, nikoliv jednotlivi vlastnici bytovych jednotek.

Vybor spolecenstvi se pokusi vyjednat zménu metodiky stavebniho Gfadu MU Prostéjov,
coz jisté bude nesmirné narocné, aktudlné vSak musime pfistupovat k rekonstrukci tak,
Ze se pokusime sehnat 100% souhlas vsech vlastnik( ¢i spoluvlastnikl bytovych jednotek.
Vlastnici bytovych jednotek jsou pak zastupovani pfed stavebnim uUradem spole¢nym
zastupcem na zakladé plné moci (poZadavek stavebniho Gradu, ktery vyplynul z jednani).

Predpoklad celkovych nakladd na vybudovani balkond / lodzii: 9.500.000 K¢

Predpokladany termin realizace: kvéten - srpen 2011

Zpusob financovani:

Kazdy vlastnik / vlastnici bytovych jednotek zaplati pfislusnou ¢ast nakladd na
rekonstrukci balkénu / lodzie. Nutno podotknout, Ze naklady na rekonstrukci balkont /
lodzZii nebudou vidy stejné, protoZze u balkon( zdvojenych (pfilehlé balkony bytovych
jednotek ve vedlejsich vchodech) budou budovany pouze 3 svislé prepazky, tj. 1,5 na
balkon); stejné tak naklady na pfipadné zcela nové vybudovani balkon( / lodZii pro
bytové jednotky v pfizemi budou vyrazné vyssi s ohledem na absenci podlahového
panelu.
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E) Financni kalkulace a plan financovani

Rekapitulace celkovych naklada:

Rekonstrukce stfesniho plasté 5.400.000 K¢
Zatepleni suterénu max. 1.250.000 K¢
Vyména oken 5.000.000 K¢
Rekonstrukce balkon( 9.500.000 K¢
Zatepleni obvodového plasté 9.600.000 K¢
CELKEM 30.750.000 K¢

Rekapitulace celkovych naklada:

Vlastni prostiredky fondu oprav na uctu 4.750.000 K¢
Uvér 26.000.000 K&
(uvérové zatizeni — 75 tis. K¢ na byt 1+1; 132 tis. K¢ na byt 2+1 a 168 tis. K¢ na byt 3+1)
CELKEM 30.750.000 K¢

Dalsi financni ukazatele:

Rezerva — vlastni financni prostfedky na uctech 1.000.000 K¢
Dodatecné pfijmy

- jisté - prispévek vlastnikd na vyménu oken b.j. 4.000.000 K¢
- moZné - dotace z programu Zelena Usporam 6.500.000 K¢

(v pripadé existence tzv. DoCasného rdmce az 12.500.000 K¢ - nejisté)
Dodatecné pfijmy mohou byt pouzZity na jednorazové splaceni casti uvéru. Po této
mimoradné dil¢i splatce by se vyse uvéru snizila na 15,5 mil. K¢; v pfipadé moznosti
Cerpani vyssi castky z dotacniho programu Zelena tsporam 9,5 mil. K¢.

UVER:

Je zfejmé, Ze Spolecenstvi nema dostatecné financni prostredky, aby provedlo zatepleni
plasté bytového domu z vlastnich prostiedka.

Na rozdil od ostatnich akci (historicky napf. zastfeseni vstupl z dvorniho traktu, vyména
vytahu, rekonstrukce stfechy nebo zatepleni suterénu), které byly mensiho rozsahu, pfip.
je bylo moZné resit oddélené (vytahy), a kde bylo mozné dostatecné financni prostredky
nasetfit v pribéhu kratké doby, musi byt zatepleni plasté budovy a rekonstrukce balkén(
/ lodzii provedena vjedné akci za cely bytovy dim. To vyvolava potrebu zajistit
dostate¢né mnozstvi financnich prostredkd.

Je otazkou, zda-li je Spolecenstvi schopno nasetfit na zatepleni bytového domu, aniz by si
bralo uvér nebo zvySovalo povinny prispévek do fondu oprav. Vypocet je uveden
v tabulkach, které tvofi pfilohu €. 5 a ¢. 6 — porovnani cenového vyvoje stavebnich praci a
tvorby fondu oprav. Tabulky vychazi z historického rlistu cen ve stavebnictvi (podkladem
jsou Udaje z Ceského statistického Gradu) a predpoklada rdst ve vysi 3% nebo 4% pro
kazdy dalsi rok. P¥i tvorbé fondu oprav 200.000 K¢ mésicné spolecenstvi nasetfi na
zatepleni domu a rekonstrukci balként nejdfive za 20 let.

Spolecenstvi je schopno fesit zatepleni domu jiz v pribéhu roku 2011 a tyto prace
financovat z avéru. Pfitom dGvér bude splacen nejméné o 3 roky dfive, nez by
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spolecenstvi na zatepleni domu nasetfilo (pokud by vibec nasetfilo). Navic zateplenim
Ize ziskat vyrazné Uspory na spotiebé tepla a tim i uspofit jednotlivym vlastnikiim
vyznamné financni ¢astky (i tisice K¢ rocné — viz prilohy €. 1, €. 2 a €. 3)! Pokud bychom
Cekali, az SpolecCenstvi na zatepleni nasetfi, o tyto Uspory by jednotlivi vlastnici bez
nahrady prisli!

S poptéavkou po Uvéru zatim byla oslovena pouze banka CSOB, a.s., u které mame vedeny
ucty. NejdilezitéjSim parametrem jakékoliv Uvérové nabidky je jisté Urokova sazba,
od které se ve spojeni s dobou spldceni odvijeji vyse splatky.

Parametry nabidky CSOB:

- vySe Uvéru 26 mil. K&
- doba splaceni 17 let
- Urokova sazba 4,59 % p.a.

- vySe mésicnisplatky  190.749 K¢

Parametry nabidky jsou srovnatelné shypotecnimi Uvéry na pofizeni nemovitosti
(drokova sazba). V nasem ptipadé se vsak jednd o rekonstrukci bytového domu, kde jsou
urokové sazby vyssi. Z toho diivodu hodnotime nabidku CSOB jako velmi zajimavou.

Vybor spolecenstvi doporucuje vlastnikim bytovych jednotek vyjadFit souhlas
s financovanim zatepleni bytového domu formou uvéru ve vysi 26.000.000 K¢, a to za
parametrd, které budou srovnatelné s nabidkou banky CSOB, tak je uvedena v tomto
materialu.
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